frivaerdipJu:e;“O

Gar frivaardi til livevaerdi

Sammenligning mellem at eje og leje sin bolig

Huslejen aendrer sig, nar pensionisten gar fra ejer til lejer — og samtidig far udbetalt en
vaesentlig del af boligens veerdi kontant. Her giver vi eksempler pa, hvordan det pavirker
pensionistens samlede gkonomi.

Udbetaling ved salget

| forste omgang saelger pensionisten sin bolig til Friveerdi Plus og bliver boende som lejer. Figur
1 tager udgangspunkt i en ejendom til 8 mio. kroner, hvor der er en realkreditgeeld pa 4 mio. kr.
Som det fremgar, vil seelger af eiendommen (den nye lejer) fa udbetalt 6,4 mio. kr. ved salget
og 1,6 mio. kr. den dag, lejer vaelger at opsige lejemalet. Den sidste udbetaling afhaenger af
prisudviklingen péa boligen, sa den kan bade blive hgjere og lavere.

Ved salget til Friveerdi Plus skal realkreditldnet pa 4 mio. kr. indfries, sa netto bliver der 2,4
mio. kr. til udbetaling.
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Ny boligudgift som lejer

Figur 2 sammenligner boligudgifterne som henholdsvis ejer og lejer. Beregningen tager
udgangspunkt i et eksisterende realkreditldn, som er et 4 % fastforrentet lan, 30-arigt og uden
afdrag. Bidragssatsen 0,75 % og skattesatsen 28 %. Grundskyld, ejendomsveerdiskat og
vedligeholdelse er estimerede belgb med udgangspunkt i villaer i samme prisklasse i vores
markedsomrade (Storkgbenhavn og nord for Kgbenhavn).

Som det fremgar, stiger de manedlige udgifter fra 21.100,- kr. (som ejer) til 32.500,- kr. (som
lejer). Boligudgiften stiger altsa med 11.400,- kr. om maneden.
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Figur 2
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Ejendommens pris :
Geeld til Realkredit :
Udbetalesnu :
Tilgode :

Udgifter som ejer (pr. maned)

Realkredit jetto) kr. 11.300
Grundskyld kr. 2.900
Ejendomsveerdiskat kr. 3.300
Husforsikring kr. 600
Vedligeholdelse kr. 3.000
| alt kr. 21.100

kr. 8,0 mio.
kr. 4,0 mio.
kr. 2,4 mio.
kr. 1,6 mio.

Udgifter som lejer (pr. maned)

Finansiering kr. 26.000 {a87%)
Grundskyld kr. 2.900
Husforsikring kr. 600
Vedligehold & adm. _kr. _3.000
I alt kr. 32.500

Hvilken forskel maerker salger reelt?

Som neaevnt far seelger 2,4 mio. kr. udbetalt ved salget. Hvordan stiller det szelger i hverdagens

gkonomi? Det viser figur 3.

Her fremgar det, hvad sezelger har tilbage til forbrug, gaver, ferie m.m., nar man fratraekker
differencen pa 11.400,- kr. pr. maned. Det oplevede overskud afheenger af lejeperioden, og

figuren viser forskellen ved henholdsvis 5, 8 og 10 ars lejeperiode.

~

Figur 3

Udbetalt
Til deekning af merudgift ved 5 arig lejeperiode
Til rejser, gaver og forbrug

Udbetalt

Til rejser, gaver og forbrug

kr. _2.400.000
kr.  684.000
kr. 1.716.000

kr. _2.400.000
kr. 1.094.400
kr. 1.305.600

Udbetalt - . N kr. 2.400.000

Til deekning af merudgift ved 10 arig lejeperiode kr. 1.368.000

Til rejser, gaver og forbrug kr. 1.032.000
| ovennanmte beregninger ér der ikke taget hajde for renteindtagter og prisindex rogulering

Hvem vil isaer have glaede af modellen?

En aftale med Friveerdi Plus egner sig seerlig godt til pensionister, der gnsker at blive boende i
deres bolig og samtidig fa et starre raderum i deres daglige gkonomi. Det far de, som figur 3

viser, fordi de far udbetalt en stor del af deres boligs friveerdi.
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Hvis det var muligt, ville den normale lgsning veere at forhgje sit realkreditlan. Det er imidlertid
ofte ikke muligt, ndr man er gaet pa pension, grundet en lavere indkomst. Samtidig seetter
mange pensionister pris pa at blive geeldfri og samtidig slippe for den tunge vedligeholdelse,
f.eks. skift af vinduer, at fa lagt nyt dreen rundt om huset eller fa nyt tag — det er Friveerdi Plus,
der som ejer finansierer og star for den del. Som lejer har pensionisten alene ansvaret for den
almindelige vedligeholdelse.

Aftalen med Friveerdi Plus giver samtidig en frihed til selv at bestemme, hvornar man gnsker at
opsige sit lejemal — ogsa med kort varsel. Der er 3 maneders opsigelse, men siger man tili god
tid, f.eks. 6 maneder far, far man indflydelse pa boligens udbudspris ved salg efter endt
lejeperiode.

Hvor andre delesalgsmodeller bliver meget dyre for pensionisten, der opsiger aftalen for det
aftalte aremal, ligger skonomien fast hos Friveerdi Plus: Man far op til 80 % af friveerdien
udbetalt ved salget, og derefter betaler man den aftalte husleje i preecis den periode, man bor
der som lejer—omdeter 1, 3eller 15 ar.
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